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DETAILPLANEERINGU ULDPLANEERINGU MENETLUSEGA DETAILPLANEERING
LAHTESEISUKOHAD
1. NIMETUS Metsavere kiilas Kdrgemae kinnistu detailplaneering
2. KOOSTAMISE HUVITATUD ISIK: SINFRA OU, esindaja Liisi Hallikma
KORRALDAIJA TELLUJA: PShja-Parnumaa Vallavalitsus

KOOSTAMISE KORRALDAJA: P&hja-Parnumaa vallavalitsus

KEHTESTAJA: PGhja-Parnumaa Vallavolikogu

3. DETAILPLANEERINGU Detailplaneeringu koostamise kohustus tekib kehtiva Kaisma valla
KOOSTAMISE VAJADUS ildplaneeringu (UP) kohaselt (seletuskiri 2.4 Detailplaneeringu
koostamise kohustusega alad ja juhud — kdik tootmismaad ja vajadusel
katastriliksuse sihtotstarbe muutmisel.

Pdhja-Pdrnumaa valla UP: seletuskiri 7.1. kohalik omavalitsus v&ib

algatada detailplaneeringu kaalutlusotsuse alusel: antud ca 20 ha

suuruse ehitusaluse pinnaga tootmis- ja arihoonete kavandamine.

4. PLANEERITAVA ALA 27601:004:0011 Kérgemae, Metsavere kiila, P6hja-Parnumaa vald
ULATUS Sihtotstarve: maatulundusmaa 100%;

PLANEERINGUALA SUURUS : 400889m?

5. EESMARK JA VASTAVUS PLANEERINGU EESMARK: Detailplaneeringuga soovib taotleja
ULDPLANEERINGULE moodustada alale vdhemalt ihe tootmis- ja drimaa krundi ning maarata

krundile ehituséigused.

PLANEERINGU VASTAVUS ULDPLANEERINGULE: Kehtivas Kaisma valla

Uldplaneeringus ei ole planeeringualal juhtfunktsiooni maaratud.

Uues koostatavas POhja-Parnumaa valla Gldplaneeringus on kinnistul

tootmismaa juhtfunktsioon.

Detailplaneering on kehtivat iildplaneeringut muutev.




6. DETAILPLANEERINGU
ULESANDED

1. Kinnistule voidakse moodustada mitu krunti (nt alajaam eraldi krunt,
roheala jm) v&i jatta 1 krunt.

2. Maaérata vajadusel iga krundi hoonestusala ja sellele ehitusdigus,
sealhulgas krundi kasutamise sihtotstarve, maksimaalne hoonete
arv, hoonete kdrgus ja ehitusalune pindala.

3. Seada planeeritavatele ehitistele olulisemad ehituslikud tingimused
ja arhitektuurinduded, sh kaaluda ja maarata hoonete soovituslikud
asukohad ja muud detailplaneeringu koostamisel ilmnevad
hoonestamist mdjutavad tingimused.

4. Vajadusel seada krundile tingimused nende ehitiste ehitamiseks,
mille ehitamiseks ei ole detailplaneeringu koostamine ndutav.

5. Kavandada krundi veega (sealhulgas joogivesi, tulekustutusvesi,
vajadusel tarbevesi) varustamise lahendus ning maédrata selleks
vajalike tehnovorkude asukohad ning vajadusel servituutide
asukohad.

6. Kavandada krundil tekkiva heitvee (reovesi ja sademevesi)
arajuhtimise lahendus ning madarata selleks vajalike tehnovérkude
asukohad ning vajadusel servituutide asukohad

7. Kavandada krundi elektrienergiaga ja elektroonilise sidega
varustamise lahendus ning maarata selleks vajalike tehnovorkude
asukohad ning vajadusel servituutide asukohad.

8. Kavandada krundile planeeritavate hoonete kiitmiseks vajalike
tehnovérkude asukohad ning vajadusel servituutide asukohad.

9. Kui krundile planeeritakse tehnovorke, mis tuleb Ghendada avalikult
kasutatavate tehnovérkudega, siis maarata nende (Uhendamise
asukohad.

10.Vajadusel madrata krundilt avalikult kasutatavale teele juurdepaasu
asukohad ja liikluskorralduse pohimdtted.

11.Lahendada kergliiklustee vajadusel.

12.Maérata parkimise pohimdtted.

13.Mdarata haljastuse ja heakorra pdhimdétted.

14.Mdarata servituutide vajadus ja asukohad.

15.Mdarata vajalikud ehitiste vahelised kujad ja kaitsevoondite ulatus.

16. Maarata kuritegevuse riske vahendavad tingimused.

17.Seada peamised keskkonnatingimusi tagavad nduded.

7. DETAILPLANEERINGU
LAHTEMATERJAL

ARVESTADA:

1. Parnu maakonnaplaneeringuga, kehtestatud 29.03.2018
Riigihalduse ministri kdskkirjaga nr.1.1-4/74.

2. Kehtiva Kaisma valla Uldplaneeringuga kehtestatud 03.02.2009
Kaisma Vallavolikogu maarusega nr 4.

3. Koostatava Pdhja-Parnumaa valla lldplaneeringuga, algatatud
P6hja-Parnumaa Vallavolikogu 24.10.2018 otsusega nr 53
(eeInbu  on  kooskdlastusringi  ldbinud ja  suunamisel
Vallavolikogusse vastuvotmisele).

GEODEETILINE ALUSMATERIJAL: planeerijal tellida moddistus
OLEMASOLEV TEEMAPLANEERING: Tootsi Suursoo ala ja tuulepargi
teemaplaneering

8. ERITINGIMUSED JA
PIIRANGUD

1. Arvestada maaparanduslike peakraavide kitsendustega.




Planeeringualal asub Lehuraba eesvoolu peakraav (valgala 10-25 km?
ja Ule) koos oma keeluvédnditega (id 15298020) ja Aiamaa
maaparandussiisteemi eesvool ( id 13699116) valgalaga kuni 10 m?
koos oma kaitsevoonditega. Ehitustegevus kavandada viljaspoole
keeluvéondeid.

¢ Kanda planeeringu joonistele planeeringualal paiknevad ja selleega

piirnevad maaparandusehitised ja eesvoolud koos kaitsevoondiga;

e Avatud eesvoolu kaitsevoondi ulatus mdlemal kaldal maaratakse

Eesti topograafia andmekogusse (ETAK) kantud eesvoolu veepiirist.

Kui eesvool on ETAKi pdhikaardile kantud joonobjektina, maaratakse

kaitsevoond geodeetilisele alusplaanile moddistatud eesvoolu

servast;

eEesvoolu kaitsevoondi ulatuses peab olema tagatud ligipaas

maaparandusehitise hooldus- ja korrashoiutéddeks ka parast

detailplaneeringu elluviimist.

2. Planeeringualale jaab 19211 Modisakiila-Metsavere riigitee
kaitsevoond (ca 25 m laiuses).

Transpordiameti lisatingimused:

e Juurdepddsuna tuleb kasutada olemasolevat ristumiskohta riigitee
km 6,133. Téiendavaid riigitee ristumiskohti mitte planeerida.
Mairata planeeringuala liikluskorralduse pohimotted vastavalt
Planeerimisseaduse (PlanS) § 126 lg 1 punktile 7. Kavandada
ristmiku iimberehitus planeeringualalt 1dhtuva liikluskoormuse
vastuvotmiseks. Soovitame lisada riigitee ristmik
planeeringualasse. Vastasel juhul on vajalik kisitleda ristmiku
viljachitamise kohustust planeeringu elluviimise kavas ja
kehtestamise otsuses. Arvestada, et planeering on ehitusprojekti
koostamise  alus. = Ruumivajaduse  hindamiseks,  ohutu
likkluslahenduse planeerimiseks ja asjatundlikkuse pdohimottele
vastava projektlahenduse voimaldamiseks (vastavalt
Ehitusseadustik (EhS) § 10) soovitame kaasata planeeringu
koostamisse teedeinsener kui eriteadmistega isik (PlanS § 4 1g 6).

e Joonistele kanda ja seletuskirjas tuua vélja EhS § 71 kohane tee
kaitsevoond.

e Teekaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 1g 2 ja
§ 72 1g 1, sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist.
Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib korvale
kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 lg 3.
Hoonestus kavandada tee kaitsevoondist viljapoole, kuna
kaitsevoondis puudub viljakujunenud hoonestusjoon.

e Kaisitleda vastavust korgematele planeeringutele ning ruumiline
lahendus siduda kontaktalas paiknevate planeeringute (nende
olemasolul) lahendustega.

o Kergliiklusteede kavandamisel arvestada, et jalakéijate ohutuse
tagamiseks tuleb kergliiklusteed eraldada sdiduteest ohutusribaga,
mille minimaalse laiuse valikul tuleb ldhtuda kergliiklustaristu
kavandamise juhendi tabelist 4.




Parkimine lahendada oma kinnistul ning riigiteel parkimist ja
tagurdamist mitte ette ndha. Parkimiskohtade vajadus arvutada
vastavalt standardile EVS 843 Linnaténavad.

Joonistele kanda ja seletuskirjas kirjeldada néhtavuskolmnurgad
vastavalt kliilmaministri 17.11.2023 mdédruse nr 71 ,Tee
projekteerimise normid“ (edaspidi normid) lisa 2 joonisele 8.
Néhtavusalas ei tohi paikneda ndhtavust piiravaid takistusi.
Vajadusel ndha ette metsa, vOsa, heki, aia vms rajatise
likvideerimine (EhS § 72 1g 2).

Joonistel ndidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja
kavandatavad tehnovdrgud ning muu taristu. Riigitee alune maa on
riigitee rajatise teenindamiseks. Vaba ruumi olemasolul vdime
asukohapohiselt anda ndusoleku kasutada seda maad tehnovorkude
paigutamiseks. Planeeringu koosseisus kavandatavad riigiteega
ristuvad tehnovorgud tuleb rajada kinnisel meetodil. Léhtuda
Transpordiameti juhendis ,,Nouded tehnovorkude ja -rajatiste
teemaale kavandamisel* toodud pohimdtetest.

Puurkaevu asukoha kavandamisel ei tohi puurkaevu hooldusala
(veeseadus (VeeS) § 154 lg 3) ega veehaarde sanitaarkaitseala
(veeseaduse § 149 Ig 1) ulatuda riigitee alusele maale (riigitee
katastritiksusele). Transpordiamet ei vastuta riigitee liiklusest
pohjustatud voimalike kahjulike mdjude eest puurkaevu vee
kvaliteedile (nditeks liiklusonnetuse korral). Samuti peab
arvestama asjaoludega, et riigiteel teostatakse tee echitamist,
remontimist ja hooldamist (sh libeduse- ja tolmutorjet).

Reovee kanalisatsiooni kavandamisel tuleb viltida
kanalisatsiooniehitiste kujade sattumist riigitee alusele maale
(riigitee katastriiiksusele), kuna kuja on kanalisatsiooniehtistest
lahtuva keskkonnaohu véimalik ulatus (VeeS § 133, 134, 136,
137). Samuti tuleb vilistada reovee sattumine riigitee kraavidesse
(sh kraavidesse, millele on riigitee kraav eelvooluks). Planeeringus
ndidata kanalisatsiooniehitised ja nende kujad. Me ei ndustu
lahendusega, millega voib tulenevalt Jadtmeseadus § 128 ldikest 4
kaasneda reostuse likvideerimise ndude esitamine meile.

Seletuskirjas késitleda ning joonistel nididata planeeringuala
sademevee drajuhtimise lahendus. Vastavalt EhS § 72 Ig 1 punktile
5ja § 70 g 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud teha
veereziimi muutust pohjustavat maaparandust6od ning ohustada
ehitist ja selle korrakohast kasutamist. Viltimaks tee muldkeha
uhtumist ja iileniiskumist ei tohi sademevett juhtida riigitee alusele
maatiksusele. POhjendatud juhul, kui teekraavidesse sademevete
juhtimine on viltimatu, tuleb tagada truupide, kraavide
labilaskevoime ja muldkeha niiskusreziim. Selleks tuleb hinnata
arendustegevusest lisanduvaid vooluhulki, riigitee kraavide ja
truupide  seisukorda ja  ldbilaskevdoimet ning teostada
labilaskearvutused.




Planeeringu elluviimise kavas méérata echitusjarjekorrad.
Arendusega seotud teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad
takistused (istandik, puu, pddsas vOi liiklusele ohtlik rajatis)
korvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes
hoone ehitusloa véljastamist.

Transpordiamet ei vota PlanS § 131 1g 1 kohaselt endale kohustusi
planeeringuga seotud rajatiste véljachitamiseks.

Detailplaneeringu aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema
moddistatud  piisavas ulatuses, mis vOimaldab hinnata
planeeringulahenduse sobivust sh kavandatud sademevete
drajuhtimise siisteemi jms.

Kanda joonistele riigitee kaitsevoondisse planeeritud objektide
(hoonestusala, parkla, tehnorajatis, piire jms) kaugused riigitee
katte servast.

Kasutada riikliku teeregistri pohiseid teede numbreid ja nimetusi.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb
planeeringu koostamisel arvestada olemasolevast ja perspektiivsest
liiklusest pohjustatud hiiringutega (miira, vibratsioon, dhusaaste).
Riigitee liiklusest pdhjustatud hiiringute ulatust tuleb hinnata
vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 maéédrusele nr 32
,Vilisdhus leviva mira piiramise eesméirgil planeeringu
koostamise kohta esitatavad nouded“. Kavandada planeeringu
kehtestaja kaalutlusotsusena meetmed hdiringute leevendamiseks,
sh keskkonnaministri 16.12.2016 méaéruse nr 71 ,,Vilisohus leviva
miira normtasemed ja miirataseme moOtmise, médramise ja
hindamise meetodid“ lisas 1 toodud miira normtasemete
tagamiseks. Seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel nédidata
joonistel kavandatud leevendusmeetmed. Seletuskirja lisada
selgitus, et Transpordiamet ei vota endale kohustusi planeeringuga
kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

Planeeringu seletavas osas mérkida, et koik arendusalaga seotud
ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku
saamiseks.

. Planeeringualale jadb Pooravere turbamaardla reg. nr 96 reservaru
ala, osaliselt 20 ja 21 blokk. Planeerimisel arvestada kehtiva
Maapodueseadusega.

. Planeeringuala ldaaneserv jaab rohevorgustiku koridori. Hooneid
rohevorgustikule mitte planeerida.

. Planeeritav ala asub ndrgalt kaitstud pdhjaveega alal. Puurkaevu
sanitaarkaitseala suurus on 50 m. Kaitsevéond peab dra mahtuma
planeeringualale.

. Detailplaneeringu ala ei jaa thisveevargi-ja kanalisatsiooni piirkonda
(UVK ala) .




7. Planeeringualale jaab geodeetiline mark nr 7829 (GPA ID 227124;
63-32-97829; riiklik kdrgusvork). Geodeetilise margi kaitsevoond
on 3 m margi keskmest. Lahtuda Ruumiandmete seadusest (RAS).

9. UURINGUD

Ulenormatiivse kumulatiivse miira hindamiseks vdib olla vajalik
miira modelleerimine

Arvestades Ulelldiselt must-toonekure toitumisalade kehva
kvaliteeti, liigi hairimistundlikkust, tuleb tdiendavalt
analtisida md&ju must-toonekurele ja liigi toitumisalale
(Keskkonnaamet kiri 04.03.2026 nr 6-5/26/2906-2 punkt 2).
Kuna alal ei ole inventeeritud (ihtegi linnu-, taime-, sambla-
ega samblikuliiki, tuleb enne arendustegevuse kavandamist
viia labi ala tdiendav inventeerimine, et selgitada vdlja
vBimalikud olulisemad loodusvaartused.

Kui detailplaneeringu edasise menetluse kaigus selgub, et
planeeringulahenduse vdljatéotamiseks on vajalik teha
taiendavaid uuringuid, anallilise, ekspertiise vmes, siis tuleb need
teha ning planeeringusse lisada.

10. ARHITEKTUURSED JA
EHITUSLIKUD NOUDED

10.

11.
12.
13.
14.
15.
16.

SIHTOTSTARVE: a&ri- ja tootmismaa (madrata osakaal).
Detailplaneeringuga krundi kasutamise  sihtotstarvete
maaramisel aluseks votta juhendi ,,Planeeringute leppemargid”,
mis voimaldab kasutusotstarbeid detailsemalt madarata,
lahendada planeeringuga arvestades antud juhtotstarbeid.
LUBATUD SUURIM EHITISTE ARV KRUNDIL: maarata
detailplaneeringuga.

LUBATUD SUURIM EHITISEALUNE PIND: Maarata
detailplaneeringuga, (max 60% krundi pindalast).

KRUNDI HOONESTUSALA: maarata detailplaneeringuga, jargida
tuleohutuse tagamiseks ehitiste vahelisi kujasid ning vajalikku
kaugust katastritksuse piiridest (vdhemalt 4 m krundi piiridest).
HOONETE TULEPUSIVUSKLASS: vihemalt TP3

HOONETE KORRUSELISUS: kuni 3 korrust pdhihoonetel ja 1
korrus abihoonetel.

HOONETE MAKSIMAALNE KORGUS: kuni 28 m olemasolevast
maapinnast pohihoonetel, abihoonetel maaratakse
detailplaneeringuga.

HOONETE MAKSIMAALNE SUGAVUS: mairata planeeringuga.
HOONETE KORGUSLIK SIDUMINE: lahendada pdhimé&tteline
vertikaalplaneerimine ja planeeritud maapinna kdrgusmargid
ning hoonestuse sidumiskdrgused detailplaneeringus.
KATUSEKALDED JA —-KATE, HARJAJOONE SUUND: madrata
detailplaneeringuga

VALISVIIMISTLUS: maarata detailplaneeringuga

KRUNTIDE PIIRID JA PIIRDED: maarata planeeringuga

EHITISTE VAHELISED KUJAD: vastavalt tuleohutusnduetele.
LAMMUTATAVAD EHITISED: puuduvad

SERVITUUDIALAD: vajadusel maarata detailplaneeringuga.
KOHUSTUSLIKUD EHITUSJOONED: vajadusel madrata
detailplaneeringuga.




17. JUURDEPAASUD: vaata Transpordiameti tingimusi eespool.

18. TANAVAD/TEED: vajadusel lisandub transpordimaa krunt.

19. PARKIMISTINGIMUSED: Parkimine lahendada omal kinnistul
vastavalt parkimisnormatiividele.

20. HEAKORD JA HALJASTUS: Planeerida asukoht jadtmemahutitele,
millele peab olema tagatud piisava laiuse, vaba koérguse ja
kandevdimega ning tasane juurdepaadsutee jadtmeveokile.
Leida koht korghaljastusele, et valtida kuumasaari. Sailitada
maksimaalselt rohevorgustiku koridoris korghaljastust ja
riigimaantee darne puhvertsoon.

Olemasolevast kdrghaljastusest sailitada vahemalt 10%.

21. Detailplaneeringus kasitleda asjakohaseid majanduslikke,
kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid
mdojusid.

22. Kasitleda mura-, vibratsiooni-, saasteriski- ja
insolatsioonitingimusi ning muude keskkonnatingimusi tagavate
nduete seadmine (vajadusel).

23. Uldplaneeringu keskkonna kaardi kohaselt  piirneb
planeeringuala M®disakiila-Metsavere tee kui maakondliku
tahtsusega kauni teelBiguga. Eskiisi koostamise kaigus hinnata
kauni teelbigu tdnast potentsiaali ja voéimaluse korral seda
vOimendada.

11. TEHNOVORGUD

VEEVARUSTUS JA REOVEE KANALISATSIOON: lahendada lokaalselt
puurkaevude ja biopuhasti baasil. Tehnilised tingimusedesitab AS MAKO
(vajadusel).

SADEMEVEE LAHENDUS: lahendada detailplaneeringuga.
ELEKTRIVARUSTUS: lahendada planeeringuga.

SIDEVARUSTUS: lahendada planeeringuga.

SOOJAVARUSTUS: Lahendada planeeringuga (maakiite, soojuspumbad)
TANAVAVALGUSTUS: vajadusel lahendada planeeringuga
(kergliiklusteel).

MURA LEEVENDAVAD MEETMED: vajadusel lahendada planeeringuga.

12. KOOSTOO JA
KAASAMINE

KOOSKOLASTAJAD JA KAASATAVAD ASUTUSED:
- Maa-ja Ruumiamet
- Padasteamet
- Transpordiamet
- Keskkonnaamet
- Geoloogiateenistus
KAASATAVAD ISIKUD (Detailplaneeringu koostamisse tuleb kaasata
jargmised isikud, kelle Gigusi v6i huve voib detailplaneering puudutada):
- AS MAKO
- Elektrilevi OU
- Telia Eesti AS
- EnefitoU
- naaberkinnistute omanikud

13. PLANEERINGU
KOOSSEIS JA VORMISTAMINE

DETAILPLANEERINGU KOOSSEISU JA  VORMISTAMISE NOUDED:
Detailplaneeringu joonised vormistada mdodtkavas 1:500 topo-
geodeetilisele alusplaanile.




Planeeringu vormistatavad osad on:

o seletuskiri;
o joonised, mis koosnevad
= esituskujudest ja
= digitaalsetest kihtidest;
= Alusandmed
= Planeeringulahenduse ruumiandmed
= Teised esitamiseks vajalikud andmed
o planeeringu juurde kuuluvad lisad.

DETAILPLANEERINGU KOOSSEISUS ESITADA:

- Seletuskiri

- Seletuskirja mahus tuleb esitada muuhulgas planeeringu
elluviimiseks vajalikud tegevused ja nende jarjekord.

- Asendiskeem

- Tugijoonis (geodeetilisel alusel olemasolevate tehnovorkude ja
krundipiiridega ning olemasolevate piirangutega)

- Pohijoonis

- Tehnovdrkude joonis

- Planeeringulahenduse illustratsioon

- Lisamaterjalid (tehnilised tingimused, kooskdlastused koos
koondtabeliga, kokkulepped jm lepingud ning kirjavahetus)

- Koik joonised esitada vastavalt planeeringute andmekogusse
esitatavatele nduetele.

14. DETAILPLANEERINGU
ESITAMINE MENETLUSEKS

ESKIISSTAADIUMIS tutvustamiseks pdf formadis
AVALIKUSTAMISEKS KOOS ILLUSTREERIVA JOONISEGA
- 1 eksemplar paberkandjal
- digitaalselt pdf formaadis
- lisad (kogutud originaaldokumendid)
KEHTESTAMISEKS
- 1 eksemplar paberkandijal
- Digitaalselt pdf ja dwg voi GIS- formaadis planeeringute
registrisse kandmiseks

15. PLANEERITAV ESIALGNE

DP algatamine

aprill 2026

AJAKAVA

Eskiislahenduse koostamine

aprill-juuni 2026

DP lahenduse korrigeerimine | Juuli-august 2026
(vajadusel)

DP kooskdlastamine ja arvamuse | september 2026

avaldamine

DP vastuvGtmine November 2026

DP avalikustamine (k. a avalik

valjapanek

Detsember-jaanuar 2027

DP korrigeerimine (vajadusel)

Veebruar 2027

DP kehtestamine

Marts 2027

Ajakava vOib muutuda olenevalt

detailplaneeringu koostamise menetlusetappide tegelikust ajakulust.

Detailplaneering tuleb kehtestada vo6i vajadusel Iopetada 3 aasta jooksul selle algatamisest.

Detailplaneeringu lahteseisukohad koostas PGhja-Parnumaa vallaarhitekt Reet Olev.




